(o T -, j

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena v sulade s ustanoveniami Obcéianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel:

zastlpeny
ICO

DIC

Bankové spojenie:

2. Najomca:

zastupeny
ICO
IC pre DPH

Bankové spojenie:

Obec Zavod

Sokolska €. 243

908 72 Zavod

Ing. Peter Vrablec - starosta obce
00310158

2020380131
Dexia banka Slovensko Malacky

Cislo uétu: 3203250003/5600

/d’alej len ,,Prenajimatel*/

Telovychovna jednota DRUZSTEVNIK Zavod
Sokolska 81

908 72 Zavod

Adrian Mikuli¢

31792731

CSOB Malacky

Cislo uctu: 4006117945/7500

/d’alej len ,,Najomca“/

uzatvorili zmluvu o prenajme nehnutefnosti za nasledovnych podmienok:



.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Preambula:

Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi Zavod

- parcela €. 3148 o vymere 9955 m2, druh pozemku: ostatné plochy, spésob vyuzitia
pozemku: 30, umiestnenie pozemku: 1, parcela registra C, ktora je zapisana na LV
€. 1465, vedenom Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou katastra Malacky, na
ktorej sa nachadza futbalovy stadion, (dalej len parcela ¢. 3148)

- parcela €. 3148/2 o vymere 311 m2, druh pozemku: zastavané plochy, ktory bol
od¢leneny od pozemku 3148/1 (pévodne o vymere 9955 m2) podla GP
vyhotoveného Viliamom Pavelkom, Kostoliste ¢. 369 dna 21.12.2010, overeny dna
30.12.2010 pod ¢&. 1492/2010, na ktorej je postavena stavba ,Tribuna a Satne,
(dalej len parcela & 3148/2), doposial nezapisana v evidencii nehnutelnosti,

- stavba ,Tribuna a Satne — letny Stadién“ postavena na pozemkoch 3148/2 a 3148
v katastralnom Uzemi Zavod, stavebnikom Obcou Zavod na zaklade stavebného
povolenia €. S-4/2006/St zo dra 3.5.2006 a ktora bola skolaudovana Kolaudaénym
rozhodnutim vydanym Obcou Malé Levare, ¢€.).S-13/2009/K zo dna 23.12.2010,
ktoré nadobudlo pravoplatnost drfia 23.12.2010 (dalej len stavba Tribuna a $atne),
doposial nezapisana v evidencii nehnutelnosti,

(dalej spolu len nehnutelnosti)

Prenajimatel ako obec pri vykonne samospravy podla § 4 ods. 3 pism. h) Zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v plathom zneni, okrem iného utvara podmienky na
telesnu kulturu a Sport.

Najomca ako telovychovny futbalovy klub priamo realizuje telesnu kulttru a Sport v obci
Zavod.

Z dévodu podpory arozvoja telesnej kultury a Sportu a zaroven z dévodu zdravej
vychovy deti a mladeze prostrednictvom Sportu v obci Zavod, sa zmluvné strany dohodli
na uzatvoreni tejto Zmluvy s cielom prenechania futbalového $tadidna a tribiny a Satne
do najmu najomcovi, aby tak mohol ndjomca samostatne rozvijat’ telesnu kultiru a Sport
ato ismoznostou vytvorenia Sportového klubu ajeho  prevadzkovanie
Podnajomnikom.

Zmluvné strany maju za to, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy napomédze nielen rozvoju
telesnej kultury a Sportu v obci Zavod, ale iudrzatelnému rozvoju telesnej kultury
a $portu u deti a mladeze. Prenajimatel preto ofakava od Najomcu do buducnosti
udrzanie arozvoj futbalovych druzstiev pripravka, a podla moznosti mladsich deti,
starSich deti, ako i dorastu.
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Predmet zmluvy

2 1 Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Prenajimatelom do dogasného uzivania (dalej

len najmu) Najomcovi tieto nehnutelnosti:

al pozemok, parcela €. 3148, na ktorej sa nachadza futbalovy $tadion,
b/ pozemok, parcela €. 3148/2, na ktorej sa nachadza stavba Triblina a $atne,
c/ stavba Triblna a $atne.

(dalej len predmet najmu)

.

3.1.

41.

4.2

5.1

9.2,

5.3.

Doba trvania najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu, do 5 rokov odo dna jeho podpisu
Zmluvnymi stranami.

Uéel pouzitia predmetu najmu

Predmet najmu sa prenajima na ucely, na ktoré je stavebne uréeny. Najomca je
opravneny zriadit vo vyhradenej &asti stavby Triblina a $atne Sportovy klub ato za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Na kazdy iny ucel pouzitia predmetu najmu sa vyzaduje predchadzajici pisomny
suhlas Prenajimatela.

Vyska najomného (energii) a spésob platenia najomného (energii)

Najomné je stanovené podla VSeobecne zavadzného nariadenia Obce Zavod ¢.
5/2011 pre stanovenie sadzieb najomného za prenajom pozemkov, bytovych
a nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Zavod a podla rozhodnutia Obecného
zastupitelstva Obce Zavod a je vo vyske 10,-EUR za kalendarny rok za predmet
najmu.

Najomca sa zavazuje zaplatit prvé najomne do 15 dni odo dfa podpisu tejto Zmluvy
na Uucet Prenajimatela a dalSie najomné kazdorotne do 15.1. prislusného
kalendarneho roka na ucet Prenajimatela.

Cenu energii (elektrina, voda, plyn) spotrebovanej pri prevadzke predmetu najmu,
s vynimkou prevadzky Sportového klubu, uhradza mesaéne Prenajimatel, avsak len
do vysky mesacného priemeru spotrebovane] ceny energii za predchadzajuci
kalendarny rok, resp. navySene] maximaine o 10 %. Cenu energii nad ramec
mesacného priemeru spotrebovanej ceny energii za predchadzajlci kalendarny rok,
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resp. navySenej maximalne o 10 %, uhradi najomca prenajimatelovi do 30 dni po
tom, ako ich prenajimatel vycisli..

S ug¢innostou odo dia prevadzky Sportového klubu cenu energii (elektrina, voda,
plyn) na jeho prevadzku uhradza najomca. Najomca sa zavazuje do 30 dni odo dna
zadatia prevadzky Sportového klubu instalovat na vlastné naklady samostatné
merace spotreby vody a elektriny. V pripade sporu sa spotreba plynu uréi pomerne
podra prislusnej plochy Sportového klubu.

Vyvoz odpadovej vody z jestvujucej zumpy bude zabezpefovat najomca na vlastné
naklady.

V1. Prava a povinnosti Prenajimatela

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie v sulade s ucelom najmu, s vynimkou uUcelu prevadzkovania
Sportového klubu. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytové priestory
od prenajimatela prevzal vstave spésobilom na uzivanie podla tejto Zmiuvy,
s vynimkou U&elu prevadzkovania Sportového klubu. Zmluvné strany spisu v def
podpisu tejto Zmluvy preberaci protokol o prevzati predmetu najmu a opisu sucasti
a prislusenstva predmetu najmu.

Prenajimatel po celu dobu trvania najmu zabezpeci plny a neruseny vykon prav
najomcu spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel spolo€ne s Najomcom zabezpeluju Ulohy v oblasti protipoziarnych
predpisov. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu dodrzania poziarnych
a inych bezpecCnostnych predpisov. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu
uzivania predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uzZivanie a zariadenia nachadzajuce sa na av predmete
najmu udrziavat v uzivatelnom stave. Za tym ucCelom prenajimatel zabezpeluje
vydavky presahujluce ramec nad beznu udrzbu a opravy predmetu najmu. Najomca je
opravneny a povinny vykonavat na predmete najmu drobné opravy a drobnu udrzbu,
ak jednotkova cena za predmet opravy alebo udrzby nepresahuje sumu 100,- EUR.

Prenajimatel zabezpeci poistenie predmetu najmu na vlastné naklady a to do 30 dni
odo dna podpisu tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze ho
Prenajimatel riadne poucil o podmienkach poistenia a Najomca sa ich zavazuje

dodrziavat.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena, loga a dalSieho oznafenia Najomcu na
predmete najmu. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Najomcovi pomoc a sucinnost
pri sprave a starostlivosti o predmet najmu, okrem iného i bezplatnym zapozi¢anim
kosagky na kosenie futbalového ihriska.



Prava a povinnosti Najomcu

1 Najomca prehlasuje, ze predmet najmu bude vyuzivat vyluéne len v rozsahu ana
ucel podla tejto Zmluvy. Najomca sa zavazuje prenechat predmet najmu do uzivania
bezodplatne Dobrovolnému hasi¢skemu zboru Obce Zavod (DHZ) ato na ¢as
minimalne v rozsahu 2 dni (48 hodin), v priebehu kalendarneho roka, podla uréenia
DHZ. Najomca sa zavazuje prenechat predmet najmu do uzivania bezodplatne
Zakladnej $kole s Materskou $kolou Obce Zavod (ZSaMS) ato na &as minimalne
vrozsahu 2 dni (48 hodin),v priebehu kalendarneho roka, —podla uréenia ZSaMS.
Najomca sa zavazuje prenechat predmet najmu do uzivania bezodplatne Obecnému
Uradu Obce Zavod (OCU) ato na &as minimalne vrozsahu 2 dni (48 hodin)
v priebehu kalendarneho roka, podla uréenia OCU ato vsetko s vynimkou
Sportového klubu. V pripade prenechania predmetu najmu do uzivania DHZ, ZSaMS$,
OCU, zodpovedaju poéas uzivania predmetu najmu tieto subjekty za $kody na fiom
sposobené namiesto najomcu.

72  Najomca sa zavazuje vytvorit podfa moznosti icCasovy priestor na Sportové
1 vyuzivanie futbalového ihriska detmi a mladezou Obce Zavod.

7.3 Najomca je povinny chranit' majetok prenajimatela pred poskodenim alebo stratou. Je
zodpovedny za Skodu Prenajimatelovi, ktoru spdsobi svojou c¢innostou alebo
nedodrzanim zmluvnych podmienok a je povinny vzniknutd Skodu prenajimatelov
uhradit. V pripade, ak na majetku Prenajimatela, ktory je predmetom najmu, vzniknu
skody ako nasledok konania Najomcu alebo os6b, ktorym umoznil pristup do tychto
priestorov, zodpoveda najomca za zavinené Skody v zmysle § 420 Obcianskeho
zakonnika. Najomca je povinny uhradit naklady, ktoré vznikniu z ddévodu
neprimeraného uzivania prenajatych priestorov a ich vybavenosti.

7.4. Najomca je povinny zabezpeCit bezpecnost, poriadok a ochranu zdravia pocas
Sportovych, ako iinych podujati, ktoré bude na predmete najmu vykonavat. Za
Ucelom zabezpecenia bezpecnosti, poriadku a ochrany zdravia je najomca povinny
prijat primerané opatrenia. Za vzniknutu skodu, nasledky ako i sankcie zodpoveda
v plnej miere Najomca.

7.5. Najomca nebude vykonavat bez suhlasu prenajimatela Ziadne stavebné ani iné
Upravy priestorov a neprestavovat zabudovany interiér patriaci k podstate predmetu
najmu. Pri nesplneni tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kodu, ktora takymto
konanim vznikne.

7.6. Najomca je povinny pri vykonavani svojej ¢innosti na a v predmete najmu dodrziavat
platné pravne predpisy a normy v oblasti ochrany a bezpecnosti pri praci, ochrany
zdravia a hygieny, poziarnej ochrany a ochrany majetku.

7.7. Najomca je povinny dodrziavat prevadzkovy poriadok, poziarno-bezpeénostné
predpisy a sUvisiace pokyny vydané Prenajimatelom ako aj organmi S$tatnej
a miestnej spravy. Sankcie za ich nedodrzanie idu v plnej miere na tarchu Najomcu.

7.8. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér do 7 dni pisomne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav nebytovych priestorov, ktorych vykonanie je povinny




8.1.

8.2

8.3.

8.4.

zabezpelit Prenajimatel. Najomca je povinny umoznit vykonanie tychto oprav
2 zaroven strpiet obmedzenie nevyhnutné na ich vykonanie. Ak Prenajimatel
nevykona, pripadne nezabezpeéi opravu, ktorej potreba bola riadne avéas
aznamena bezodkladne po jej oznameni s prihliadnutim na povahu opravy, je povinny
Najomcovi zaplatit vSetky preukazatelné naklady, ktoré Najomca vynaloZil na
opravu, pripadne na jej zabezpedenie.

Najomca zabezpeci na vliastné naklady poistenie hnutelnych veci vnesenych do a na
predmet najmu a po celt dobu trvania najomného vztahu ho bude na vlastné naklady

udrziavat.

Najomca je povinny dbat na hospodarne vyuzivanie elektrickej energie, spotreby
vody a Setrne zaobchadzat' s prenajatym inventarom. Poruchy alebo havarijné stavy
na elektrickom vedeni, vodovodnom vedeni je Najomca povinny oznamit
bezodkladne Prenajimatelovi. Najomca je povinny dbat a udrziavat cCistotu na
predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecovat kosenie a zavlazovanie travnika
na futbalovom ihrisku.

Po skoncCeni najomneho vztahu je povinny Najomca odovzdat predmet najmu
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie a zapracované
opravy a upravy predmetu najmu vykonané so suhlasom prenajimatela. V pripade
nadmerného opotrebenia, po$kodenia alebo znehodnotenia je najomca povinny
uhradit' v8etky riadne preukazané naklady, ktoré boli nutné na uvedenie predmetu
najmu do pbévodného stavu.

VIIl. Podnajomny vztah a Sportovy klub

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je opravneny dat do podnajmu cast predmetu najmu, ktoré je stavebne
a uéelovo vhodna, na prevadzkovanie Sportového klubu tretej osobe. Prenajimatel si
vSak vyhradzuje pravo schvalit vopred tretiu osobu ako Podnajomcu, ako iznenie
Podnajomnej zmluvy pred jej uzatvorenim.

Podnajomna zmluva moéze byt uzatvorena len po schvaleni jej obsahu a osoby
Podnajomcu zo strany Prenajimatela, pricom dohodnutéa doba podnajmu méze byt
najviac jeden kalendarny rok. Po uplynuti jedného kalendarneho roka (skusobné
obdobie) si Prenajimatel vyhradzuje pravo rokovat o zmene podmienok za ktorych
bude sthlasit s predizenim doby podnajmu, resp. uzatvorenim novej Podnajomnej

zmluvy.

Sportovy klub méze poskytovat pohostinské a restauracéné sluzby sliziace na
podporu telesnej kultury a Sportu. Sportovy klub bude nefajéiarskou prevadzkou.
Sportovy klub nebude prevadzkovat Ziadne vyherné automaty. Sportovy klub svoju
prevadzkovu ¢innost prispdsobi ucelu, ktorym je podpora telesnej kultury a Sportu.



Naomca e vodi Prenajimatelovi zodpovedny za to, Zze Podnajomca splini vSetky
powrmnost uréené na prevadzkovanie pohostinského zariadenia a bude ich pocas

gr=wadziky pinit.

Prena matela sa zavazuje na viastné naklady zriadit po zadéati &innosti Sportového
%oy toalety a to najneskor do aprila 2012.

Nz podporu prevadzky Sportového klubu je Podnajomca opravneny zriadit' v blizkosti
s=v0oy Tribuna a Satne altanok.

Skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urCitt — do 5 rokov odo dna jeho podpisu
Zmluvnymi stranami.

Platnost' najomného vztahu podra tejto zmluvy sa konci:

a/ uplynutim doby najmu
b/ dohodou zmluvnych stran dfiom uvedenym v dohode o skonéeni najmu

c/ vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu, ktora musi byt v pisomnej
forme a musi byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat vtedy, ak

al prenajimatel hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy a tieto
nedostatky neodstrani ani v primeranej lehote na zaklade predchadzajuceho
pisomného upozornenia,

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie.

V pripade vypovede zo strany najomcu sa najom predmetu najmu konéi uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola vypoved najomcu dorucena
prenajimatelovi.

9.5.  Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto Zmluvu vtedy, ak :

al najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom tejto Zmluvy a tento rozpor
neodstrani ani dodatoéne do 30 dni po doruéeni pisomnej vyzvy
Prenajimatela, v ktorej bude uvedeny rozpor a navrhnuty spésob napravy,



b/ najomca porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy a tento rozpor neodstrani ani
dodato¢ne do 30 dni po doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatela, v ktorej bude
uvedeny rozpor a navrhnuty sposob napravy,

Gl najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela v rozpore s touto Zmluvou

d/  najomca bude vykonavat bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo iné Gpravy
predmetu najmu.

9.6. Vpripade vypovede zo strany prenajimatela sa najom predmetu najmu konéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynat od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena Najomcovi

X. Obnovenie najmu

10.1. V pripade ak Prenajimatel neoznami Najomcovi aspon dva mesiace pred uplynutim
doby najmu podla tejto zmluvy, Ze nema zaujem na jej pokraCovani, plati, Ze medzi
zmluvnymi stranami je uzavreta najomna zmluva na dalSich 5 rokov.

10.2. Zmluva o najme podla predchadzajuceho odseku je uzatvorena za tych istych

podmienok, za akych bola dojednana povodne.

Xl. Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

11.1.  Zmluva nadobuda platnost' a uéinnost’ diiom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi
stranami.

11.2. Pokial tato zmluva nevycerpava vsetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany ustanoveniami véeobecne zavaznych predpisov.

11.3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve sa mdzu vykonat len pisomnym dodatkom, ktory
nadobudne platnost podpisanim obidvomi zmluvnymi stranami.

11.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana obdrzi

po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, ze
zmluva nebola uzatvorena vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok, Ze




najomnu zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

V Zavode , dna «’20-6{' 20144 = "

sz



