ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Obec Zavod

Obecny urad Zavod, Sokolska 243, 908 72 Zavod
ICO: 00310158

zastipena: Ing. Peter Vrablec, starosta obce
(dalej len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Nemocni¢na a.s.

Holubyho 35, 902 01 Pezinok

ICO: 35 865 679

zastipena: Ing. Peter Kalencik, MSc., predseda predstavenstva

(dalej len ako ,ndjomca”)

(prenajimatel a najomca dalej spolu len ,zmluvné strany"”)

uzatvaraju dnesného dna podla ustanovenia § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon €. 116/1990 Zb.") a podla
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky
zakonnik") tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom (dalej len ,Zmiuva®):

CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechéva a najomca prebera do najmu nebytové priestory v budove Domova
socialnych a zdravotnickych sluzieb — nebytovy priestor o vymere 65,96 m? nachadzajici sa na
adrese: ul. Brezova, supisné C.: 419, obec Zavod, na pozemku parc. ¢.. 665/4, vedenej Okresnym
uradom, katastralnym odborom Malacky, na liste viastnictva ¢. 1465 pre obec Zavod, katastraine
lzemie Zavod (dalej len ,Predmet najmu®).

2. List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy. Predmet najmu je bliz8ie zobrazeny v situaénom
nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto Zmiuvy ako jej neoddelitelng sucast.

CL Il
Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a
to za uéelom vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti v sulade s predmetom ¢innosti uvedenom v

obchodnom registri: poskytovanie zdravotnej starostlivosti — prevadzka ambulancie v§eobecného
lekara.

CL 1.
Doba najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01. 08. 2020 do 31. 07. 2023 s moznostou
prediZenia doby najmu prednostne s najomcom.

2. Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou Predmetu
najmu po podpise tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uzivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadne
nedostatky Predmetu najmu obsiahnuté v tomto odovzdavacom protokole, budu odstranené v
dohodnutej lehote.




ClL V.
Najomné
Najomné za uzivanie Predmetu najmu podla tejto Zmluvy sa stanovuje podla platného véeobecne
zavazného nariadenia obce Zavod o vyske najmu za prenajom pozemkov, bytovych a nebytovych

priestorov v zneni dodatkov (dalej len ,VZN obce*) vo vySke: 329,80 Eur (slovom:
tristodvadsatdevét eur a osemdesiat centov) za 1 (jeden) rok.

Ro¢na uhrada:

Najomné 329,80 EUR
_Stvrtroéné uhrady:

Najomné 1. Stvrtrok — 82,45 EUR

Najomné 2. Stvrtrok — 82,45 EUR

Najomné 3. Stvrtrok — 82,45 EUR

Najomné 4. Stvrtrok — 82,45 EUR

Najomné je splatné Stvrtroéne, a to najneskdér do 20-teho diia druhého mesiaca prislusného
Stvrtroka i bez doruéenia faktury alebo vyuétovania prenajimatela. Za den uhrady sa povazuje den
pripisania uhrady najomného na bankovy ucCet prenajimatela (IBAN: SK97 5600 0000 0032 0325
0003) alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne znizit' vy$ku najomného na
zaklade nového VZN obce. V pripade ak by z nového VZN obce vyplyvalo, Ze vy$ka najomneho sa
ma zvySovat' a najomca by s takymto zvySenim nesuhlasil, vznika najomcovi pravo vypovedat tuto
Zmluvu. Uginnost takejto vypovede nastava diom jej dorugenia prenajimatefovi. Vypoved musi
byt uskuto€nena pisomne.

Akukolvek zmenu vysky najomného je prenajimatel povinny pisomne oznamit najomcovi
s dostatoénym €asovym predstihom pred nadobudnutim G€innosti takejto zmeny, najmenej viak 1
(jeden) mesiac pred nadobudnutim jej uinnosti.

V pripade, Zze sa najomca omeska s Ghradou najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z
omeskania podla Obé&ianskeho zakonnika, a to odo dfia nasledujiiceho po dni splatnosti az do dna
zaplatenia.

ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavku plynu, dodavku elektrickej
energie a dodavku pitnej vody vratane stoéného.

Uhrady za sluzby spojené s dodavkou plynu a elektrickej energie budli uhradzané vo vyske
skutoénych nakladov, a to bezodkladne po predlozeni vyuétovania zo strany prenajimatefa,
obvykle raz roéne — elektrina vo vyske podla vylétovacej faktury v zuétovanom obdobi podfa
skutognej spotreby (samostatné meradlo) a plyn vo vy8ke podia vyuctovacej faktury v zuctovanom
obdobi s prepocitanim podla prenajatej podlahovej plochy.

ClL. VI
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany ucel najmu;
b) umoznit najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou a
zabezpedit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom;
c) zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov; a s
d) riadne a v¢as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny:




a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa Predmetu ndjmu pocas
trvania tejto Zmluvy len so stuhlasom najomcu; a

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva Predmet najmu riadnym spésobom
v sllade s ustanoveniami Zmluvy a dal§imi pravnymi a vS8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, a za tymto uCelom je opravneny vyZadovat pristup do Predmetu najmu, avak vzdy
za pritomnosti povereného pracovnika najomcu.

Najomca je povinny:

a) uzivat Predmet najmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou, zmenit dohodnuty uc¢el uzivania
je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

b) uzivat Predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moznost jeho poskodenia alebo znitenia,

c) zabezpedit obvyklé udrziavanie priestorov tvoriacich Predmet Najmu a uhradzat naklady na
tuto obvykllu udrzbu do sumy najviac 150,- Eur (slovom: stopatdesiat eur) mesacéne;

d) oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel / oprav, ktoré podla odhadu presiahnu 150,- Eur (slovom: stopétdesiat eur) a
umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne;

e) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 (piatich) dni od vzniku zmeny udajov
tykajacich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.); a

f)  odovzdat Predmet najmu po skoneni doby najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca mdze poZadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou Predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajiuci pisomny
suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto nakiady.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, a to ani €ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozicky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Zziadnym inym
spdsobom zatazit bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innost'ou
v Predmete najmu.

CL. VII.
Skonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca najneskdr 3 (tri) mesiace pred skon¢enim
doby najmu podra Cl. Ill. tejto Zmluvy pisomne neoznami prenajimatelovi, Ze na dalom trvani
najmu uz nema zaujem, ma sa za to, Ze doba najmu sa za rovnakych podmienok predlZzuje o
dalSie 3 (tri) roky, a to aj opakovane.

Zmiuvné strany sa dohodli, ze Zmluva modze byt vypovedana ktoroukolvek zmluvnou stranou, a to
aj bez uvedenia doévodu. Vypovedna doba v takomto pripade su 3 (tri) mesiace a zacina plynut
prvym diom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi
byt uskutoénena pisomne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak nastanu skutoénosti podfa § 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990
Zb., zmluvna strana je opravnena vypovedat tito Zmluvu, pricom v takomto pripade je vypovedna
doba 1 (jeden) mesiac.

Najom je mozné skonéit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmldvnych stran, a to
ku dnu uvedenému v takejto dohode.

Ak déjde z akéhokolvek dévodu ku skon&eniu tejto Zmluvy, nebude mat tato skutocnost vplyv na
zavazky zmluvnych stran, ktoré z povahy veci maju ostat zachované aj po skon&eni Zmluvy.
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Zmluvné strany sa povinné po skonéeni Zmluvy vysporiadat' si vzajomné zavazky, ktoré im vznikli
pocas trvania tejto Zmiuvy.

Cl. VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto Zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢&. 116/19990 Zb., ako aj platnymi pravnymi predpismi
" suvisiacimi s Predmetom a u&elom najmu podra tejto Zmluvy,

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, sthlasia s jej obsahom a na znak s+ihlasu ju
podpisuju.

V Zavode dta 7 °- 7. 2020 V Malackéch dita O

....... )

Za prenajin Za najomcu

Ing. Peter \ Ing. Peter Ka, “
predstavenstva

Prilohy: [Ln Nernoc(r:‘iijix?::a.i

1. List vlastnictva nemocniéna 302 01 Pezinok

2. Situagny nakres — podorys priestorov ambulancie | [ TS

o
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