NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorsich

predpisov (d’alej aj ako ,,zmluva*)

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’om: Obec Zavod

Sidlo: Sokolska 243, 908 72 Zavod

ICO: 00310 158

Zastipena: Ing. Peter Vrablec, starosta obce
(d’alej aj ako ,,prenajimatel*)

a

Néijomcom: Marian Valouch

Détum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

a manzelka Helena Valouchova

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

Trvale bytom:
(dalej aj ako ,,ndjomca’)
sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:
CLANOK I
Predmet ngjmu
1. Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat ndjomcovi do uzivania 2—izbovy byt ¢islo 3, ktory sa
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nachadza na prizemi, v bytovom dome so sup. &. 244, na ul. Skolska, v obci Zavod. Bytovy
dom je postaveny na pozemku, parc. ¢.: 3035/3, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.
Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV €. 1465, pre k. 0. Zavod, obec Zavod, vedenom
na Okresnom urade, katastralnom odbore, v Malackach.

Byt sa sklada z 2 izieb, kuchyne, predsiene, samostatnej kipelne a samostatného WC. Podrobny
rozpis vybavenia bytu je uvedeny v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

CLANOK 11
Ucel nagjmu

Prenajimatel’ prenechava byt uvedeny v Clanku I ndjomcovi vyluéne za G¢elom byvania.
Néjomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat’ v stlade s dohodnutym tcelom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zakladd pravo
prenajimatel’a okamzite odstupit’ od zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a pozadovat od najomcu uhradu vzniknutej Skody a ndjomca je tuto povinny
prenajimatel'ovi uhradit’ bezodkladne.



CLANOK III
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt najomcovi do uZivania v stave sposobilom na dohodnuté
uZzivanie.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze umozni najomcovi nerusené uzivanie bytu po celil dobu ucinnosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti ndjomcu po predchaddzajucom dohovore.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom n&jomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vdznych dovodov. Ak prenajimatel’
vykonava také upravy na prikaz prisluSného orgénu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

V pripade, ak dojde k poskodeniu spotrebi¢ov nachadzajucich sa v predmete najmu a zaverom
reklamacie spotrebica / tovaru / produktu prenajimatelom u predajcu bude zistené, Ze
reklamacia nebola uznana z déovodu, ze bol spotrebi¢ pouzivany nevhodnym spdsobom (teda
spdsobom v rozpore s odporu¢anym uzivanim uvedenym v prirucke k spotrebicu / tovaru, napr.
v pripade pracky tvorbou vodného kamena nevykonavanim beznej udrzby pracky, v ¢oho
dosledku dojde k jej poskodeniu alebo vyradeniu), je najomca povinny prenajimatel’ovi uhradit’
tymto nevhodnym uZzivanim sposobenu Skodu rovnajicu sa trhovej hodnote spotrebica
(pripadne skodu rovnajlicu sa cene opravy spotrebic¢a v pripade, ze bude mozné spotrebic / tovar
/ produkt opravit’), v ¢oho dosledku prenajimatel’ bude méct’ doktipit’ nahradny spotrebic (resp.
zabezpecit' jeho opravu), ktory bude uréeny ndjomcovi na dalSie uzivanie. Uvedené je
prenajimatel’ povinny najomcovi preukazat vysledkom vybavenia reklamacie predajcom
reklamovaného tovaru. Na tieto i€ely je prenajimatel’ opravneny pouzit’ aj peniazné prostriedky
z depozitu podl'a Clanku VII tejto zmluvy (po &erpani depozitu sa zavizuje najomca po vyzve
prenajimatel’a depozit doplnit’ do pdvodnej vysky, a to bezodkladne).

CLANOK 1V
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na
predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutd Skodu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného pri
preberani bytu.

Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni
doby najmu uviest’ do pévodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych
s takymito zmenami.

Néjomca nie je opravneny dat predmet nijmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zdsadami slu§ného susedského spolunazivania.

Néjomca sa zavidzuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 100,- Eur. N4jomca
nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost vykonania
oprav, ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zacat s
uskuto¢niovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel
neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat' ich najomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynalozené naklady.
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Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

V predmete najmu ako aj v samotnych obytnych priestoroch a spolo¢nych priestoroch celého
bytového domu je prisny zdkaz fajCenia. V pripade Ze bude zistené, zZe najomca alebo iné osoby,
ktoré najomca do predmetu ndjmu vpustil, tento zdkaz porusili, je ndjomca povinny zaplatit’
najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske trojnasobku mesacného najomného vo vyske 126,24 EUR
(slovom: jednostodvadsatSest’ eur dvadsatStyri centov). Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu vzniknutej Skody suvisiacej suvedenim predmetu najmu do
pdvodného stavu. Zaroven v pripade takéhoto porusenia vznika prenajimatelovi pravo od tejto
zmluvy odstupit’.

CLANOK V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 1. 7. 2018 do 30.
6. 2019 na zéklade uznesenia Obecn¢ho zastupitel'stva Zavod €. 26/2018 s moznost'ou
predlZenia ndjmu prednostne s ndjomcom.

CLANOK VI
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavazuje, ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskor do 5 dni od podpisu
tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spisu protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom
uvedd najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
c) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord so zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa zavidzuje najneskor v denn odovzdania bytu odovzdat’ najomcovi jednu sadu
kIaicov od bytu a od pivni¢nej kobky.

CLANOK VII
Najomné

Néjomné za uzivanie bytu je urCené v zmysle platného vSeobecne zavdzného nariadenia obce
pre stanovenie sadzieb najomného za prenajom pozemkov, bytovych a nebytovych priestorov
vo vlastnictve obce Zavod. Vypocet vysky najomného bude sucastou tejto zmluvy ako jej
priloha ¢. 2.

V najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber vody a poplatky za spotrebu elektrickej energie
aplynu ako aj poplatky za pripojenie energii. Tieto poplatky hradi najomca na zaklade
samostatne uzavretych zmliv s dodavatel'mi a na zdklade odpoctu stavu jednotlivych meracov.
Poplatok za spotrebu elektriny v spolo¢nych priestoroch bytového domu, ktory bude vyplyvat
z realne spotrebovanej energie a vypocita sa podl'a Prilohy ¢. 2 VZN pre stanovenie sadzieb
najomného obce Zavod, sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi na zaklade ro¢ného
zuctovania jednotlivych platieb vykonaného dodavatelom energie, a to na zaklade predlozene;j
vyuctovacej faktury od prenajimatela do doby splatnosti faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude hradit’ najomné bezhotovostne, prevodom na tcet
prenajimatela, ¢. ctu v tvare IBAN: SK97 5600 0000 0032 0325 0003 (ucet vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s.) alebo v hotovosti do pokladnice obecného tradu. Najomné je splatné
najneskor k 15. ditu prislusného mesiaca za dany kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli na thrade kaucie (depozitu) vo vyske 6-nasobku vypocitaného
mesacného najjomného, ktora bude uhradena do rak majitel'a / prenajimatel’a najomcom pri
odovzdani bytu. Depozit bude pouzity v stilade s touto zmluvou na uhradu $§kod sposobenych
najomcom, pripadne na thradu zmluvnej pokuty, na ktorej narok prenajimatelovi v stlade
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s touto zmluvou vznikne narok, ako aj na thradu inych narokov prenajimatel’a v zmysle tejto
zmluvy. V pripade, ak pocas trvania najmu klesne hodnota zlozeného depozitu pod 50%, je
najomca na vyzvu prenajimatel’a povinny bezodkladne doplnit’ depozit do povodnej vysky.
V pripade porusenia tejto povinnosti ndjomcom ma prenajimatel’ pravo na urok z omeskania vo
vyske 0,5 % z nedoplatenej Casti depozitu, a to za kazdy aj zaCaty deft omeskania. V pripade, ze
depozit nebude najomcom doplneny najneskér do 30 dni od vyzvania prenajimatel'om, ma
prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstlpit. Zo zlozenej kaucie sa taktiez uhradia po skonéeni
najomného vztahu po predchadzajucej dohode s ndjomcom pripadné skody na predmete najmu
zavinené ndjomcom a pripadné nedoplatky na energidch spdsobené ndjomcom v suvislosti
s uzivanim predmetu najmu. Pokial’ ned6jde k ziadnym $kodam na predmete najmu nad ramec
bezného jeho opotrebenia, bude podla rozhodnutia prenajimatela kaucia po odpocitani
pripadnych nedoplatkov na energiach vratend ndjomcovi do 30-tich dni odo dna skoncenia
najomného vztahu alebo odo dinia predlozenia vyactovania za sluzby hradené zalohovymi
platbami podl’a tejto zmluvy.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,05 %
denne z dlznej sumy, a to za kazdy aj zaCaty den omeskania. V zmysle ust. § 711 ods. 1 pism.
d) zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky
zakonnik®), ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi Cas ako tri mesiace, mdze prenajimatel’ vypovedat’ najom bytu.

CLANOK VIII
Skoncenie najmu

Néajomny pomer zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno ndjomny vzt'ah ukoncit’:

a) vzajomnou pisomnou dohodou;

b) okamzitym odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie
zmluvy;

c) vypoved’ou najomcu alebo prenajimatel’a v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ najmai ak:

a) najomca je v omeskani aspon s tromi splatkami ndjomného alebo v omeskani s uhradou
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu;

b) najomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym t¢elom najmu;

c) najomca hrubym spoésobom porusi domovy poriadok;

d) najomca da byt do podndjmu, bez stihlasu prenajimatela.

Néjomca je opravneny od zmluvy okamzite odstapit’ najméd, ak predmet najmu prestane byt’
spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ticelu najmu.

Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa najom v zmysle tejto
Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved
dorucena.

V zmysle ust. § 712a ods. 9 Obcianskeho zdkonnika, pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity
¢as nema najomca pravo na bytovu nahradu.

Néjomny vzt'ah zanika odstipenim od tejto zmluvy v stlade s ustanoveniami § 679 Obcianskeho
zakonnika.

CLANOK IX
Zavere¢né ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl’a poradia
Cisluju a oznacia datumom.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.



3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatela.
4, Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Zavode, dna 20.6.2018

prenajimatel’ najomca

najomca

Priloha ¢. 1 — Rozpis vybavenia bytu
Priloha ¢. 2 — Vypocet vysky najomného
Priloha¢.3 - LV

Priloha ¢. 4 — Situacny nakres bytu



