Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

OBEC Zavod,

Obecny urad Zavod, Sokolska 243, 908 72 Zavod

ICO: 00310158

zastupena: Ing. Peter Vrablec, starosta obce

(dalej len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Ngoc Minh Tran

Druzstevna 304

908 72 Zavod

ICO: 37029495

(dalej len ako ,najomca‘“).

uzatvaraju dnesného dna podla ustanovenia § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CL 1L
Predmet najmu
1. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory — v budove domu sluzieb
- najomny priestor €. 2 o vymere 41,71 m2 a najomny priestor €. 3 o vymere 26,55 m2, celkova vymera
68,26 m2, nachadzajuci sa v budove Domu Sluzieb, Starova ul. &. sup. 758, obec Zavod, na pozemku
parc. ¢. 454/1, vedeny Okresnym Uradom, katastralnym odborom Malacky, na liste vlastnictva €. 1465
pre obec Zavod, katastralne Uzemie Zavod.

2. List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Najomny priestor €. 2 pozostava z tychto miestnosti:
predajiia a sklad, najomny priestor €. 3 pozostava z tychto miestnosti: predajiia. Predmet najmu je
blizSie zobrazeny v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna sucast.

CL Il
Ugel najmu
1. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. I., bod 1 tejto zmluvy v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatelsku €innost v sulade s predmetom
¢innosti uvedenom v obchodnom (Zivnostenskom) registri, na ucely prevadzky Predajfia textilu a obuvi.

CL. 1.
Doba najmu
1. Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani od 1. 4. 2018 do 31. 12. 2020 s moznostou
prediZenia prednostne s najomcom.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci



protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto
protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

CLIV.
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy sa stanovuje na zaklade vysledkov Verejnej
obchodnej sutaze vo vyske 29,-EUR/m2/rok, ¢o je v sulade s platnym VSeobecne zavaznym nariadenim
obce Zavod €. 1/2015 o vyske najmu za prendjom pozemkov, bytovych a nebytovych priestorov, vo
vyske: 1979,54 Eur (slovom jedentisicdevatstvosedemdesiatdevat Eur 54/100) prenajatej plochy /
ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, na Uhrade preddavku za spotrebu elektriny.

Ro¢na uhrada:

Najomné 1979,54 EUR
Preddavok za elektrinu 200,00 EUR
Spolu 2179,54 EUR

Stvrtroéné ahrady:

Najomné 1. Stvrtrok — 494,88 EUR
Najomné 2. Stvrtrok — 494,88 EUR
Najomné 3. Stvrtrok — 494,89 EUR
Najomné 4. Stvrtrok — 494,89 EUR

Preddavok na elektrinu - Stvrtrok 50,00 EUR

2. Najomné je splatné Stvrtro¢ne, a to najneskér do 15-teho dria druhého mesiaca prislusného Stvrtroka
i bez doru€enia faktury alebo vyuc¢tovania prenajimatela. Za den Uhrady sa povazuje den pripisania
uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatela €. u. 3203250003/5600 alebo deri prevzatia hotovosti
do pokladnice prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo upravit’ jednostranne najomné v pripade, ak
obec Zavod schvali v ramci svojich kompetencii nové sadzby najomného. Novu vysku najomného
oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

4.V pripade, Ze sa najomca omeska s Uhradou najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z

omesSkania podla zakona &. 40/1964 Zb. Obcdiansky zakonnik, a to odo dfa nasledujuceho po dni
splatnosti az do dfa zaplatenia.

ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov
1. Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavku plynu, dodavku elektrickej
energie a dodavku pitnej vody vratane stoc¢ného.

2. Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhradzand vo vyske skutoénych nakladov, a to
bezodkladne po predloZeni vyuctovania zo strany prenajimatela, obvykle raz roéne — elektrina a plyn,
2x ro¢ne — voda a sto¢né na zaklade predlozenych vyuctovacich faktur podfa skutoCnej spotreby, ktoré
je najomca povinny zaplatit poCas doby splatnosti faktur.



CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpe it
mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s nagjmom,

c) zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) riadne a v€as poskytovat ngjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas trvania
tejto najomnej zmluvy len so suhlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom v
sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za
tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za
pritomnosti najomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel uzivania je
mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac zniZila alebo Uplne zamedzila
moznost ich poSkodenia alebo zni¢enia,

c) zabezpedit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v predmete
najmu a uhradzat naklady na tuto obvyklu udrzbu do sumy najviac 150,- EUR mesacne,

d) oznamit' prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel / oprava, ktora podla odhadu presiahne 150,- EUR / a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak nadjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

c) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského opravnenia / zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

d) odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajluce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mdze pozadovat Uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a
prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do najmu,
podnajmu alebo vypozi¢ky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sp6sobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spésobené kradezou a inou nasilnou €innostou v
prenajatych priestoroch.



CL. VII.
Skonc¢enie najmu
1. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze v pripade, ak nagjomca najneskdr 3 mesiace pred skonéenim
doby najmu pisomne neoznami prenajimatelovi, ze na dalSom trvani najmu ma zaujem, ma sa za to,
Ze doba najmu sa za rovnakych podmienok predlzuje o dalSie 3 roky.

2. Prenajimatel a najomca mozu pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu len z dévodov
uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doru€eni
vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najom je mozné skoncit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

CL. VIIL.
Zaverec¢né ustanovenia
1. Zmluvné strany m6ézu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika, zakonom ¢&. 116/19990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

4. Predchadzajuca najomna zmluva zo dna 31.12.2015 uzavretd medzi prenajimatelom a ngjomcom
vratane dodatkov sa rusi driom podpisania tejto najomnej zmluvy zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, 1x pre prenajimatela a 2x pre najomcu.

V Zavode, dna 20. 3. 2018

Prenajimatefl najomca
Prilohy:

1. List vlastnictva
2. Situaény nakres



