Zmiluva o prenajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

OBEC Zavod,

Obecny urad Zavod, Sokolska 243, 908 72 Zavod
ICO: 00310158

zastuipena: Ing. Peter Vrablec, starosta obce
(dalej len ako ,prenajimatel”)

a

Najomca:

Elena Hasakova

Nad Jazierkom 801

908 72 Zavod

ICO: 1033355103

(dalej len ako ,najomca’).

uzatvaraju dnesného dia podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym
obsahom:

CL 1.
Predmet najmu
1. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory — v budove domu sluzieb
- najomny priestor & 5 o vymere 42,62 m2, nachadzajlci sa v budove Domu SluZieb, Starova ul. &.
sup. 758, obec Zavod, na pozemku parc. ¢. 454/1, vedeny Okresnym uradom, katastralnym odborom
Malacky, na liste vlastnictva &. 1465 pre obec Zavod, katastralne uzemie Zavod.

2. List viastnictva tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy. Predmet najmu je blizSie zobrazeny v situatnom
nakrese, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna stcast.

CL .
Uéel najmu
1. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. 1., bod 1 tejto zmluvy v stlade so
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatelskd &innost v sllade s
predmetom ¢innosti uvedenom v obchodnom (zZivnostenskomy) registri, na Gcely prevadzky predajne
Kvetinarstva.

ClL. .
Doba najmu
1. Najomna zmiuva sa uzatvara na dobu uréitt v trvani od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2018 s moznostou
predizenia prednostne s najomcom.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci



protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto
protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

CL V.
Najomneé
1. Najomné za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy sa stanovuje pedfa platného VSeobecne
zavazného nariadenia obce Zavod & 1/2015 ovyske najmu za prendjom pozemkov, bytovych
anebytovych priestorov vo vyske: 123598 Eur (slovom: jedentisicdvestotridsatpat eur 98/100)
prenajatej plochy / ro¢ne.
Zmluvné strany sa dohodli, na Ghrade preddavku za spotrebu elektriny.

Roéna Ghrada:

Najomné 1235,98 EUR
Preddavok za elektrinu 200,00 EUR
Spolu 1435,98 EUR

Stvrtroéné thrady:

Najomné 1. stvrfrok — 309,00 EUR
Najomné 2. stvrtrok — 309,00 EUR
Najomné 3. Stvrtrok — 308,99 EUR
Najomné 4. stvrtrok — 308,99 EUR

Preddavok na elektrinu - $tvrtrok 50,00 EUR

2. Najomné je splatné &tvrtroéne, a to najneskor do 15-teho dha druhého mesiaca prislusného
&tvrtroka i bez doruéenia faktury alebo vyuétovania prenajimatela. Za def Ghrady sa povazuje def
pripisania thrady najomného na bankovy Ucet prenajimatela ¢. 0. 3203250003/5600 alebo defi
prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méa pravo upravit jednostranne najomné v pripade, ak
obec Zavod schvali v ramci svojich kompetencii nové sadzby najomného. Novl vysku najomného
oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

4.V pripade, Ze sa najomca omeska s Uhradou najomného, je povinny zaplatit’ prenajimateflovi arok z
omeskania podia zékona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik, ato odo dia nasledujticeho po dni
splatnosti az do dfia zaplatenia.

CL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov
1. Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavku plynu, dodévku elektricke]
energie a dodavku pitnej vody vratane stocného.

2. Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhradzana vo vyske skutoCnych nakladov, a to
bezodkladne po predlozeni vyuétovania zo strany prenajimatela, obvykle raz rocne — elektrina a plyn,
2x roéne — voda a sto¢né na zaklade predloZenych vyuctovacich faktir podfa skutognej spotreby,
ktoré je najomca povinny zaplatit pocas doby splatnosti faktur.



CL. VL.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany ucel,

b) umoznit' najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit
mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpedit' udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) riadne a v¢as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas trvania
tejto najomnej zmluvy len so sthlasom néjomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v
stilade s ustanoveniami zmluvy a dalsimi pravnymi a véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za
tymto GCelom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, av8ak vzdy za
pritomnosti najomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ugel uzivania je
mozne len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Gplne zamedzila
moznost ich poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajticich sa v predmete
najmu a uhradzat' naklady na tuto obvyklt udrzbu do sumy najviac 150,- EUR mesacne,

d) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocneho odkladu potrebu oprav, ktore je povinny vykonat
prenajimatel / oprava, ktora podia odhadu presiahne 150,- EUR / 2 umozZnit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla,

c) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského opravnenia / zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

d) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moézZe pozadovat Uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len viedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a
prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit' tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast' prenajatych priestorov do najmu,
podnajmu alebo vypoZicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zataZit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za skody spéscbené kradeZou a inou nasilnou éinnostou v
prenajatych priestoroch.



CL VIl
Skonéenie najmu
1. Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze v pripade, ak najomca najneskor 3 mesiace pred skoncenim
doby najmu pisomne neoznami prenajimatefovi, ze na daldom trvani najmu ma zaujem, ma sa za to,
7e doba najmu sa za rovnakych podmienok prediZuje o dalsie 3 roky.

2. Prenajimatel a najomca moézu pisomne vypovedat tuto zmiuvu pred uplynutim ¢asu len z dévodov
uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota je jednomesatna a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najom je mozné skongit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia
1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplinit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, zakonom & 116/19990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskoréich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Gcelu
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

4. Pévodna najomna zmluva zo dna 1. 11. 2005 uzavreta medzi prenajimatefom a ndjomcom vratane
dodatkov sa rusi diiom podpisania tejto najomnej zmluvy zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, 1x pre prenajimatela a 2x pre najomcu.

V Zavode, dna 31. 12. 2015 S e —

Prenajimatel

Prilohy:

1. List vlastnictva
2. Situaény nakres



